Satzung
Uber die Erhaltung und Gestaltung der Holzhauser
im Stadtgebiet Niesky
- Stadtgestalterhaltungssatzung -

Die Stral3enzuige mit ihren in den Jahren 1918 bis 1938 von der Nieskyer Firma Christoph
und Unmack vorgefertigten und errichteten Holzhauser sollen durch eine Satzung geschitzt
werden. Die Erhaltung bzw. Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Holzh&au-
ser sowie ihre Gestaltung ist von besonderer stadtebaulicher Bedeutung. Fur die Stadt ist die
Pflege und Erhaltung dieser architektonischen Bauwerke eine Verpflichtung auf Grund der
stadtebaulichen Gestalt dieser Gebiete und zugleich eine Notwendigkeit, um diese Stadtbe-
reiche lebendig und lebensfahig zu erhalten.

Auf Grund des 8 4 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) vom
21. April 1993 (GVBI. S. 301) und der 88 172, 246 a des Baugesetzbuches (BauGB) vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juli 1992
(BGBI. | S. 1257), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung
Niesky vom 8. November 1993 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde vom
......................... (Az.: ............) folgende Satzung beschlossen:

I. Allgemeines

§1
Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfal3t die fiinf Gebiete der Stadt Niesky, die in
dem als Anlage beigefiigten Plan umrandet sind. Der Plan ist Bestandteil dieser Sat-
zung und als Analge 1 beigeftgt.

(2) Die Vorschriften dieser Satzung gelten nicht fir vereinzelt im Stadtgebiet Niesky ste-
hende Holzh&user.

3) Fur unter Denkmalschutz stehende Holzhauser sind die Vorschriften Gber den Denk-
malschutz anzuwenden.

§2
Erhaltungsgrinde, Genehmigungstatbestande

(1) Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf Grund seiner stadte-
baulichen Gestalt bedarf der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung so-
wie die Errichtung baulicher Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung der Geneh-
migung.

(2) Durch Umbauten oder Instandsetzungsarbeiten darf das Straf3en- und Stadtbild nicht
geandert bzw. gestort werden.
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§3
Einfigung der Bauwerke, Bauteile
und des Bauzubehdrs in ihre Umgebung

Bauwerke, Bauteile und Bauzubehor sind so auszufiihren, dass sie sich in der Eigen-
art oder die auf Grund rechtsverbindlicher Planung beabsichtigte Gestaltung des
StralRen- und Stadtbildes einfligen. Bau- und Kulturdenkmaler sind zu erhalten.

Die Forderung nach Einfugung in die Eigenart des Strafl3enbildes ist im Geltungsbe-
reich dieser Satzung insbesondere in folgenden Fallen nicht erfullt:

a) wenn Umbauten oder ahnliches vorgenommen werden, die das aulRere Er-
scheinungsbild des Gebaudes verandern (wie Anderungen in der Fensterord-
nung und —grof3e, Sprossenteilung, Anbauten und Dachaufbauten, die in ihrer
Form, Grol3e und Material nicht in die Umgebung passen);

b) wenn die Farbgebung einzelner Bauteile den Anforderungen dieser Satzung
nicht entspricht;

C) wenn durch Verwendung anderer als in dieser Satzung genannter Baustoffe
die Eigenart des Gebaudes oder seiner Umgebung beeintrachtigt wird;

d) wenn Nebengebdude errichtet werden, die das Erscheinungsbild des Holz-
hauses negativ beeinflussen.

Die Gebaude haben zum Teil eine starke architektonische Gliederung, bedingt durch
die zusatzlichen Giebel, die Dachaufbauten sowie die offenen unter dem Hauptdach
liegenden Vorplatze der Haupteingange.

Il. Bestimmungen Uber Einzelheiten der Baugestaltung

§4
AuRere Gestaltung

Samtliche Gebaudeteile, die von offentlichen Verkehrswegen, o6ffentlichen Platzen
sowie von Privatstral3en, die offentlichen Bedurfnissen dienen, aus gesehen werden,
sind so zu gestalten, dass sie ein auf die Umgebung abgestimmtes AuReres erhalten.
Sie mussen sich nach Stellung, Grof3e und Umriss, nach Bauart und Baustoff, nach
Malf3stab, Form und Farbgebung in der Dachgestaltung und Gestaltung der Auf3en-
wandflachen in das vorhandene Stral3en- und Platzbild sowie in das gesamte Stadt-
bild gut einflgen.

Die fur das jeweilige Haus typische Holzbekleidung ist grundsatzlich zu erhalten, das
gilt auch fur Komplettkonstruktionen und Reparaturen.

Die Farbgestaltung der AuRenwandbekleidung soll in Braunténen erfolgen.
§5
Fenster

Alle Fenster sind in den vorhandenen Abmessungen und mit Sprossenanordnungen
zu erhalten.
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Soweit Fenster dem AuRReren eines Holzfensters mit Sprossung entsprechen, kénnen
sie auch in anderem Material ausgefihrt werden.

Die weil3e Farbgebung der Fenster ist beizubehalten.

Die vorhandenen Klappladen sind méglichst zu erhalten. Sie haben grundsétzlich ja-
lousieartige Brettflihrung.

Der nachtragliche Einbau von Rolladen ist zulassig. Er hat im Notfall in die Fenster-
leibung zu erfolgen.
Die Kasten und Fuhrungsschienen sollten moglichst in Brauntdnen gehalten werden.

86
Dach, Dachaufbauten

Bei einer Dachneigung des Hauptdaches von 50 % ergeben sich die Dachhdhen von
3,25 mund 3,95 m.

Die Dacheindeckung erfolgt als Biberschwanz-Doppeldach bzw. Kronendach, soweit
dies der Originaleindeckung entspricht, in braunen bis roten Farbtonen. Fur den
Schornstein sind Klinker zu verwenden.

Liegende Dachfenster bis 0,80 m Breite sind mdoglich.

Dachaufbauten dirfen nur in gleicher Weise und Neigung erfolgen wie die vorhande-
nen. Sie diirfen den First des vorhandenen Gebaudes nicht Giberragen.

87
Keller

Erweiterungen des Kellers dirfen nur bis Sockelhéhe und mit ebener Dachdeckenfla-
che ausgefihrt werden.

88
Anbauten

Anbauten sind unter der Mal3gabe der in dieser Satzung getroffenen Festlegungen
moglich, auch unter Auflagen und Bedingungen.

Anbauten im Fassadenbereich des Gebaudes zu o6ffentlichen Verkehrsflachen durfen
die vorhandene Bauflucht nicht Gberschreiten. Anbauten sind nur zulassig, wenn sie
Wohnzwecken dienen, unter Beachtung des Einfligens in die ndhere Umgebung.

Die GroRRe der Anbauten darf in Langsrichtung maximal 4,50 m betragen. Die Hohe
soll die First- und Traufhohe des vorhandenen Gebaudes nicht tiberschreiten. Die in
der SachsBO geforderten Abstandsflachen sind einzuhalten.

Sollen an beiden Giebeln Anbauten erfolgen, sind sie, soweit erkennbar, zeitgleich zu
planen.

Bei giebelseitigen Anbauten ist die Firstlinie einzuhalten. Die symmetrische Form des
Gebéaudes ist weitgehend zu erhalten.



(5) Anbauten sind mit Satteldach in gleicher Dachneigung wie das Hauptgebaude aus-
zufihren.

(6) Ausnahmen bilden Anbauten an der hinteren Langsfront.

8§89
Gestaltung des Hauseinganges

Veranderungen des Hauseinganges sind generell genehmigungspflichtig. An Doppelhausern
sind die Hauseingénge spiegelbildlich auszufihren.

§10
Nebengebaude

(1) Die AuRenwandflachen sind mit Holz in der gleichen Ausfuhrung und Farbgestaltung
wie das Hauptgeb&aude selbst zu verkleiden.

(2) Nebengebaude durfen die Trauf- bzw. Firsthbhe des Haupthauses nicht Ubersteigen
und sind nur mit Satteldach zu errichten.

3) Die Dacheindeckung erfolgt mit Ziegeln (siehe § 6 Abs. 2).

4) Fir Fertigteilgaragen sind Ausnahmen zul&ssig.

§11
Anlagen der AulRenwerbung

(1) Anlagen der AulRenwerbung mussen sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe
und Gestaltung den Bauwerken unterordnen und dirfen wesentliche Bauglieder nicht
verdecken oder uberschneiden. Sie durfen das Stral3en- bzw. Stadtbild nicht verun-
stalten oder die Sicherheit des Verkehrs gefahrden. Die Bestimmungen der S&chsi-
schen Bauordnung in der jeweils gultigen Fassung finden entsprechende Anwen-
dung.

(2) Die regellose Haufung von Anlagen der Aul3enwerbung, die Verwendung greller Far-
ben und Uberdimensionaler bildlicher Darstellung sind unzulassig.

3) Anlagen der Auf3enwerbung dirfen in der Regel nur unterhalb der H6he der Fenster-
briistung des ersten Obergeschosses angebracht werden. Sie sind nicht gestattet an
Einfriedungen, Tiren, Toren, Dachern und Uber dem Dach, die das Grundstiick zum
offentlichen Verkehrsraum abgrenzen.

(4) Leuchtschilder (Transparente) an den AuRenwandflachen sind unzuldssig. In Form
von Glas- und Emailleschildern, Blinklicht, Schaubandern und sich bewegenden Kon-
struktionen dirfen Anlagen der AuRenwerbung nicht ausgefiihrt werden.

(5) Firmenaufschriften missen sich in ihrer GréRe dem Mafl3stab der Fassade harmo-
nisch einfligen.

(6) Vorhandene, nicht genehmigte Anlagen der AuRenwerbung, die den vorgenannten
Bestimmungen widersprechen und das Stral3enbild erheblich beeintrachtigen, sind
nach Ablauf eines Jahres nach In-Kraft-Treten dieser Satzung auf jederzeitiges Ver-



langen der Stadt im Einvernehmen mit der unteren Bauaufsichtsbehorde zu beseiti-
gen.

(7) Die Anlagen der Aul3enwerbung sind stdndig in sauberem und gutem Zustand zu
halten.

§12
Plakatwerbung

Plakatwerbung ist nur an genehmigten Anschlagtafeln oder an Flachen, die fir besondere
zeitlich begrenzte Veranstaltungen aufgestellt werden, zuléssig.

§13
Unterhaltungspflicht

Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, das AuRere der auf ihren Grundstiicken ste-
henden Bauwerke, soweit sie von offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind, in saube-
rem und einwandfreiem Zustand zu erhalten. Bei groblicher Vernachlassigung dieser Pflicht
kénnen durch die Stadt Auflagen zur Beseitigung von Missstanden erteilt werden.

8§14
Aulenanlagen

(1) Flachenversiegelungen sind nur im Rahmen der zuldssigen Grundflachenzahl (GFZ)
gemall BauNVO zulassig. PKW-Stellplatze sind, soweit erforderlich, entsprechend
8 49 Sachsische Bauordnung anzuordnen.

(2) Flissiggasbehélter durfen nicht im Grundstlcksteil, der zur Strale hin liegt, aufge-
stellt werden.

3) Zaune und Hecken durfen auf der StraRenseite nicht hoher als 1,00 m sein. 20 cm
hohe Zaunsockel sind zul&assig.

lll. Schlussbestimmungen

§15
Zustandigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Stadt erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder Zu-
stimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehoérde (untere
Bauaufsichtsbehoérde) im Einverstandnis mit der Stadt erteilt.

§16
Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage in dem durch die Satzung bezeichneten Gebiet ohne die nach ihr
erforderlichen Genehmigung abbricht oder &ndert, handelt gemaf § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ordnungswidrig und kann gemafd § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000,-
Deutsche Mark belegt werden.



817
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Anlagen:
1. Lageplan mit gekennzeichneten Geltungsbereichen

2. Auflistung der Straf3en in den Geltungsbereichen

Niesky, den 08. November1993

Ruckert Letzel
Birgermeister Stadtverordnetenvorsteher



Anlage

Auflistung der Stral3en in den Geltungsbereichen

| Raschkestrale
PlittstralRe

I Hausmannstraf3e
Gerhart-Hauptmann-StralRe
Bahnhofstral3e

" Thomas-Mintzer-Strale
SchenkendorfstralRe
Uthmannstrale
Steinplatz
von Stein StralRe

v Lessingstralie
Goethestralle
HerderstralRe
Schillerstral3e

\% Christophstralle
Fritz-Schubert-Stral3e
Konrad-Wachsmann-StralRe
Rosenstral3e
Sonnenweg
Birkenweg
BlockhausstralRe
Auf dem Sande
Johannes-R.-Becher-Strale
Doeckerplatz
Doeckerweg
Schlesienplatz
WerkmannstralRe
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