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1 Der Stadtrat von Niesky hat am der des
Die der

Verdffentlichung im Amtsblatt

_I_ Niesky ...

2. Der Stadtrat der Stadt Niesky hat am

Die Obarbﬂr ermeisterin
(Unters

. den Entwurf des vorhabenbezogenen

aus der

Niesky ..

Stellungnahme aufgefordert.

Niesky ..

mit
(Teil A), und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Fassung vom
zur Auslegung bestimmt. Die Begrindung in der Fassung vom .. .

Die Oberbiirgermeisterin
(Unterschritt)

4. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange
wurden gemsP 84 Abs2 BauGB mit Schreiben vom ...

zur Abgabe aller

Die Oberbiirgermeisterin
(Unterschritt)

Y
. wurde gebilligt.

mit

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie

der Begrindung in der Fassung vom .
dem .

. haben in der Zeit vom ...
.in der Stadtverwaltung Nissky Muskauer StraBe 20/22 nach §3 Abs2 BauGB
stfentlich augelegen. Die OB bestitigt, dass die Internetauslegung im Zeitraum vom ...

bis einschliessslich

bis dem 1 hat.

et Die Oberbirgermelsterin
(Unterschrift)

Der Stadtrat hat die Bedenken und der Biirger sowie die

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigenTrager dffentlicher Belange am

Das Ergebnis ist eingeteilt worden.
Niesky .

. Die der im des

. geprift.

Die Oberbiirgermeisterin
(Unterschrift)

planes entspricht dem KatastermaBigen Bestand vom

Lobau ..

und gilt nur fiir Ubersichtszwecke
Rechtsaussprilche kénnen aus die Darstellung nicht abgeteilet werden.

Landkreis Gorlitz

Amt fie Vermes: sngwessen

6. Die Satzung des

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A). und den fextlichen Festsetzungen (Tell B) wurde

Niesky -

vom Stadtrat als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zur Bebaungsplanung wurde mit Beschlup des Stadtrates vom .

. gebilligt.

Die Oberbiirgermeisterin
(Unterschrift)

9. Die Bebauungsplanzeichnung, bestehend aus die Planzeichnung (Teil A), und die textlichen

Festsetzungen (Teil B), in der Fassung vom .

Niesky -,

hiermit ausgefertigt.

Die Oberbiirgermeisterin
(Unterschrift)

10. Der
bei der Plan auf Dauer wihrend der

mit @

sowie der Stelle,
werden kann

und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..

von

worden. In der ist auf die der

im Amtsblatt dffentlich bekanntgemacht

und

von
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtstolgen (8216 Abs2 BauBG) und
weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsspriichen (844, 248a(12) Satz 1 Nr.9 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist am.

Niesky...

. in Kraft getretten.

Die Oberburgermeisterin
(Unterschri

Teil B. Textliche Festsetzungen
1.0. Aligemein
1.1. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBIL.S.3634)
2. Baunutzungsverordnung ( BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBLI.S 3786)
3. Planzeichenverordnung ( PlanZV) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI.191 1.5.58)die
2zuletzt dwch Artikel 3 des Gesetzes vom4.Mai 2017 (BGBI. 1.5.1057) geamerlworden ist
4. Sachsische (SachsBO) in g der 2
(SachsGVBl S.186) die zuletzt durch Artikel 2 des Gesslzss vom 11.12.2018 (Sad\sG\/El $.706)
geandertworden ist
5 Richtiinie Gber Camping und Wocherendplatze

vom 6.06.2013 $.451) das zuetat
durd’\Anlkel 8des Geselzes vom 14.12.2018 (SachsGVBI.S 782) geandert worden is
12.Teile des Bebauungsplanes
1 Plantel mit Toxtel- TotAund Tel B (Textiche Festsetzungen) vom Jul 2021
2Textteil B (1 bis 5) Textteil C(Begrundung) vom Juli 2021

2. Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung [§ SAbs. 1 Nr. 1 BauGB]

2.1.4 Feriendorf (§10 BauNVO)

2.1.1.1 Sondergebiet Ferien

In dem Baugetdet sind neben den voshandanan Bauten der Neu- i Erstzbeu van Bungalows it

maximal 50 m2 befestigter wie das

Aufstellen von Wohnmobien bzw. Wohnwagen zulassig. Die derzeit im Bestand vumandenen 31
m- un sollen im Laufe der

nach und nach entfert und durch Bungalows ersetztwerden.

An die des schiiefit sich, durch eine Stratte getrent, das

'SPA-Gebiet, Talsperre Quitsdorf” 11/ 1 und 11/ 2 an’ Es besteht dadurch kein

konkurierender Nutzungsanspruch

Es sind die in

Erhall der istdurch eine

den Pfianzlisten aufgefitrten Arten zu verwenden Es werden einheimische Obstbaume gepflanzt

4.1.1. PRlanzliste Hochstamme und Solitére

Feldahorn (acer campestre), Stieleiche (quercus robur); Winterlinde (tiia cordata), Esche (frexinus
excelsior); Hainbuche (carpinus belutus); Eberesche (sorbus aucupari)

4.1.2. PAlanzliste Stréucher

Weissdom (crataegus monogyna), Hundrose (rosa canina); Hollunder (sambucus nigra)
4.1

3. Pflanzliste Kletterpflanzen

Hedera helix (Efeu),
4.2. Archéologische Funde

(lonicera

sind sofort d
in Dresden 2y me\der\ Funﬂslel"r\ sind inzwischen vor weiterer Zerslorung 2u sichern. Nach § 14

andesamt Sachsen

er Erdarbeiten etc. an einer

hG bed:

stene auscumen w:II voﬂ der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort

Kulturdenkmale befinden.

Sofern auf dem durch ae Bamsugken belronenen Areal durch das Landesamt fir Archaologie

eine Grabung erden muss,sind Funde

wird im Rahmen des

sind

Zumutbaren an den Kosten betellgt (§ 14, Abs. 3 SacnsDSan) Der zettiche und finarzielle
Rahmen der Ausgrabungen sowie das Viorgehen dabe: werden in einer zwischen den Baurerren

verbindich festgelegt Die

und dem L

4.3. Bodenschutz
Das Merkblatt zum Bodenschutz ist zu beachten
4.4, Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Die Lagerung von wassergefatrdenden Medien und Stoffen wie Heizol, Alto), Diesel usw ist der

erfolgt durch das Regierungsprasidium

teren LRA
4.5. Altiastenverdachtsflichen

Durch den Vorhabentrager sind bisher nicht bekannt gewordene Altiasten oder von ihm bzw.

teriagen

einem von ihm

SachskRwBODSchG (seit 22.03.2019 in Kraft) der zustandigen unteren Abfall- und

Bei der Berectnung der Grundfliche werden nicht berdachte Terrassen nicht
und Gberdachte Terrassen zu 50 % ihrer jeweligen Flache Terrassen unter 10 m: erfahren
generel keie Beriicksichtigung
Als gelten abgebaute mit Kubatur zu 10 ms je Bungalow
22.Mah der baulichen Natzung
2.2.1Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO]
Die Hohe der Traufante und die zulsssigen von

in den einzelnen
Bezugshone o e Totassennthe cer jeweiligen Gebéude.

Anzahl der

(§ s;«bs, 1 Nr 1 BauGB und §§ 19 -20 BauNVO]
Die Anzahl der Voligeschosse wird als Hochstmat der jeweiigen
bestimmt. Als Volgeschosse gelten Geschosse, deren Deckenoberfiache im Mitel metr als 1,40 m
aber die Terrassencberfiache hnausragt und die mindestens zwei Drittel inrer Grundfizche eine
lichte Hohe von mindestens 230 m haben
2uiassig ist je Bungalow eine Grundfiache von nicht mehr als 50 ma: Bungalow + Terrasse +
Anbauten. Diese Festlegungen gelten ach fur Ersatz-bzw geplante Neubauten Grossere
Bestandsgebaude bleben im Bestand erhalten und dirfen nicht erweitert werden
23. Bauw
[§ 9Abs. 1 Nr 2BauGB , § 22 BauNVO]
In den ist eine geman festgesetzt
2.4. Flidchen fur Stellplitze
(§ 9Abs. 1Nr. 4und Abs 6 BauGB]
Ierhel dos Sondergebietes sind Fschen fir Stelpisize esigesetzt ol panungsrechiiche
Voraussetzung fir die Einhaltung der
der durch den Bebauungsplan zussigen Vorhaben. Dabei handelt es oo afene Stellplatz.
Garagen, Carports, Untersténde und Schutedacher fixr Fahrzeuge, Zelte und Wohnmobie
sind nichtzulassig. Die derzeit bestehenden Bauwerke, insgesamt 54 Stelplatze
fur

Die sind ohne Ot

2u gestalten
a

Die Errichtung von nicht umhausten Carports als Gemeinschaftsanlage auf
den ausgawiasenen Parkgiatzen st 24dssig. Gorogen s richt arabt
25. Verkehr:

[seAs 1 1 undAbs 6 BauGB]

\gebi Plan festgesetzt
Vorandene aspnamsne Svatton and fix Rotungs: Faverwehr: und Versorgungszwecke gestatot
Zufarien sind und mogichst
\andschaltsgereml herzustellen
2,6, Fléchen fiir fiir die und

[§ 9Abs 1Nr. 12, 14 und Abs. & BauGB]
innerhalb des Plangebietes befindet sich im westiichen Tel (nordich der Zufahrt)
eine spezielle biologischen Kiaraniage fir alle anfallenden Schmutzwasser. Es handelt sich

6. Vermessung
Im Gelturigsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und eventuell Vermessungspurkte mit
deren Abmarkungen. Bei Gefahr einer Veranderung, Beschadigung oder Entfernu

Vermessungs- oder Grenzmarken besteft gemat § 6 Abs. 2 SachsVermKatG Sicherungspflicht fur
deso Marken. Das unbefugte Enbrgen Veréndern Enternen ocer das Besinracriigen der

mas § 13 Abs.3

eine Or und kann mit

von
iner Goldinshe van bis s 25000 Eur geahnde! werden (vgl. § 27 Abs. 1-3 SachsVermKatG)
B8l Netoenabrcs oubcoinerwesaninen Anderung B Gebaudes sowie einer verancerten

Nutzung eines Flurstack:

auf eigene Kosten zu veranlassen (§ aAne s SacﬁsVermKalG)

47. Energie

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende setliche Mindestabstande zu den Anlagen der

ESAG einzuhalten, zu:
Umspannstationen 1,0 m nach allen Seiten

Kabeln 05 m zur Achse des jeweils aulieren Kabels
30m/15m zur

tandes in das L

) 75 m/16,5 m/1,5 m zur Trassenachse
Kabel dirfen richt Uberbaut werden und missen zugangicn bleiben

die eine
zurFolge haben, s e e 2uiassig

Auf Groligrinbebauung im Bereich von Eit-Anlagen ist zu verzichten. Bei Neupflanzungen ist ein
Mindestabstand von 2,5 m zwischen Kabel und Baumfug einzuhalten

von mehr als 1,5 m bzw weniger als 06 m

der ESAG erforderlich

werden im Auftrag und auf Rechnung des

 ist eine d mit

Veraniassers ausgefinrt
48, Brandschutz

Es git die C d Richti

Fir das Plangebiet ist spatestens bis zur der Anlage eine

DIN 14096 zu erstellen und gut sichtbar an geeigneter Stelle auszuhangen. Dazu hat einmal ]ahrich
eine aktenkundige Belehrung cber den Inhalt zu erfolgen

Spatestens bis zur Inbetriebnanme der Anlage ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 als
Gesamtplan fur das Plangebiet und das Gebiet "Oststrand” zu erstellen und der Feuerwehr

Niesky/Stadt zurVerfugung zu stellen
Offene Feuerstellensind nicht zulassig
d

nach DIN 14090 zu gewahrleisten

mit der Feuerwehr

und
Klappbar herzustellen

und neue Poler sind

Fir ene L Sorge zu tragen. E: ene
Leschwassermengo Cr 800 imin.tber zwolSturen mit Nachweis 2ugowiaisten

um eine 50 EW mit 800 alles bepflanzt ohne
die keine baulche Anlage darstellt. Details siehe Anhang 1
Durch drei bzw

(300 m vor dem ) ein
benfall Uberflur- und ein L auf dem Gelande mit der
Feuerwehr in Betrieb Weiter kann die Zisterne mit 12000 | Inhalt zur
genutzt werden
5.0.Sonstiges

5.1. Wohnnutzung

mit einer Breite von 3,75 m und Wendekreise am Ende dieser, st die ung

gewahrleistet und keine Rickwartsfahrten notwendig

Bei der st im 1 m Breite zu beachten

Das gitt auch fir baul wie Lichtmasten, etc

27. Grunflichen

[§9Abs 1Nr 15undAbs.6BauG8]

Die 2u gestalten

28 Fléichen zur Regelung des Wasserabflusses

[§9Abs 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB]

Vor der Herstellung von sind die far
nach DWA-A 138

Die Einleitung der D und des
in das Schmutz- und Abwassersystem ist grundsatzlich nicht gestatlet
gen durch die geordnet,
Sus dom Planungagebiel heruszufchran e in don Guizdorfar Sea snzuleten
z 3 Amordlmngnn zum Rndonscmu
esteh

Das Slrahienschu(zgefse(z (§§ 121-132) StriSchG und Schtahlenschutzverordnung (§§153-158)
StriSchV regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Da erhohte Werte der Radonaktivitats-
konzentration auftreten kénnen, ist dem Schutz vor

2u widmen, Notfals sind spezielle Absprschsn mit dem LfuLG 2u treffen

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzun

[§ 9Abs. 4 BauGB L.Vm. § 83 SachsBO]

3.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

[§83 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO]

Baulche Anlagen miissen nach Form, MaRstab, Verhiatnis der Baumassen urid Bauteile zueinander
Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie sich in die Umgebung einpassen urid nicht
verunstaltend wirken. Unter Beachtung der ortsspezifischen Gegeberheiten solen sich die
baulichen Anlagen dem Landschaftsbild anpassen und sich dem Gestaltplan des Standortes.
unterordnen

3.1.1 Dachformen und -neigungen

2uiassig sind Flach-, Pult- mit einer bis zu 65° nach der
jeweiligen Nutzungsschablone

3.1.2. unbebaute Fidchen

Die Versiegelung der nicht tberbauten Flachen ist u minimieren.

(auter bauliche Anlagen) sind nicht zulassig. Diese Flichen sind unter Beachtung der Pflanzlsten
landschaftsgerecht zu erhalten bzw zu gestalten

3.1.3. Einfriedungen

Das kann eine Einfriedung mit einem Zaum bis 1,80 m
Hohe erhalten
Einfriedungen mnemalb des Gelandes sind nur it Hecken oder anderen pflanzengebundenen
Eminedmgen bis 100 cm Hohe zuléissig unc im Sinne der Landschaftsgestaltung erwiin

und Hinweise
4.L Pflanzen
Alle gen. als Neu- oder haben fachgerechit gema® den
bekannten und und den der FLL (1990) zu erfolgen. Der

héusern im Plangebiet ist unzulassig, dh. ein Verlegen des
Hauptwohnsitzes auf den Erholungsstandort st untersagt
In ol Dierstwalnungen e o e Daenwornsitz 2ugeassen

5.2. Ausnahmen und Befrei

iungen
Ausnahmen nach § 31 (1) Ba0GB 7um Mai der baulchen Nutzung sind nicht moglich

5.3. Antragstellung
Baugenehmigungsverfahren

(§§1 bs 2

sind mit den
des L

SachsBO- 0) bsvm
Oberlausitzkreises zu beant

ntragen
Das jeweilige Verfahren fur die Bauvorhaben in den Bereichen A— P ncmel sich nach den §§ 62 ff
Verfahren)

der SachsBO
Niesky, den

Der Birgermeister
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