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Teil B. Textliche Festsetzungen

1.0. Aligemein

1.1. Rechtsgrundiagen des Bebauungsplanes:

1.Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI.I.S.3634)

2. Baunutzungsverordnung ( BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI.1.S.3786)

3. Planzeichenverordnung ( PlanZV) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI.191 |.S.58) die

zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. I.S.1057) ge&ndert worden ist.

4. Sachsische Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11 Mai. 2016
(SachsGVBI.S.186),die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (SachsGVBI.S.706)
geéandert worden ist.

5. Richtlinie iber Camping und Wochenendplétze

6. Sachsisches Vermessungsgesetz (SachsVermG)

7. Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6.06.2013 (SachsGVBI.S.451), das zuletzt
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (SachsGVBI.S.782) gedndert worden ist.

1.2.Teile des Bebauungsplanes

1. Planteil mit Textteil : Teil Aund Teil B (Textliche Festsetzungen) vom Juli 2021.

2.Textteil B (1 bis 5) Textteil C(Begrlindung) vom Juli 2021.

2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] .

2.1.1 Feriendorf (§10 BauNVO)

2.1.1.1 Sondergebiet Ferien

In dem Baugebiet sind neben den vorhandenen Bauten der Neu- und Ersatzbau von Bungalows mit
maximal 50 m2 Grundfidche einschlieBlich befestigter Terrassen und Nebengebauden, sowie das
Aufstellen von Wohnmobilen bzw. Wohnwagen zul&ssig. Die derzeit im Bestand vorhandenen 31
Wohnmobile bzw. Wohnwagen mit Um- und Uberbauten sollen im Laufe der kommenden Jahre
nach und nach entfernt und durch Bungalows ersetzt werden.

An die sudliche Grenze des Plangebiets schlief3t sich, durch eine Strale getrennt, das
SPA-Gebiet , Talsperre Quitsdorf* 11/ 1 und 11/ 2 an. Es besteht dadurch kein

konkurierender Nutzungsan$pruch.

Bei der Berechnung der Grundfldche werden nicht Uberdachte Terrassen nicht bericksichtigt
und Oberdachte Terrassen zu 50 % ihrer jeweiligen Flache. Terrassen unter 10 mz erfahren
generell keine Bericksichtigung..

Als Nebsengebeude gelten abgebaute Abstelirdume mit Kubatur zu 10 ma je Bungalow.

2.2, MaR der baulichen Nutzung

2.2.1.Hbhe der baulichen Anlagen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO]

Die H6he der Traufkante und die Firsthohe der zulassigen Geb&ude werden in Abhéngigkeit von
der Geschossigkeit als Maximalhdhe in den einzelnen Nutzungsschablonen festgesetzt.
Bezugshdhe ist die Terrassenhdhe der jeweiligen Gebaude.

2.2.2. Grundfiichenzahl, Geschossfléichenzahl, Anzahl der Vollgeschosse

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 19 - 20 BauNVO)]

Die Anzahl der Voligeschosse wird als H6chstmaR entsprechend der jeweiligen Nutzungsschablone
bestimmt. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, deren Deckenoberflache im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Terrassenoberflache hinausragt und die mindestens zwei Drittel ihrer Grundfl&che eine
lichte H6he von mindestens 2,30 m haben.

Zulassig ist je Bungalow eine Grundflache von nicht mehr als 50 m2: Bungalow + Terrasse +
Anbauten. Diese Festlegungen gelten auch fur Ersatz- bzw. geplante Neubauten. Grdssere
Bestandsgebéude bleiben im Bestand erhalten und durfen nicht erweitert werden.

2.3. Bauweise
[§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB , § 22 BauNVO]

In den Baugebieten ist eine offene Bauweise geméB Planeinschrieb festgesetzt.

2.4. Flachen fir Stellplitze

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB]

Innerhalb des Sondergebietes sind Flachen flr Stellplatze festgesetzt als planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften bei der Realisierung
der durch den Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben. Dabei handelt es sich um offene Stellplétz.
Garagen, Carports, Unterstédnde und Schutzdacher fur Fahrzeuge, Zelte und Wohnmobile

sind nichtzulassig. Die derzeit bestehenden Bauwerke, insgesamt 54 Stellplatze

fur Wohnwagen und Wohnmobile mit Einhausungen genieRen Bestandsschutz.
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Die Stellplatzflachen sind ohne Oberflachenversiegelung zu gestalten
(Rasengitter,sandgeschlammte Schotterdecke, Schotterrasen u.&.).

Die Errichtung von nicht umhausten Carports als Gemeinschaftsanlage auf

den ausgewiesenen Parkplatzen ist zulédssig. Garagen sind nicht erlaubt.

2.5. Verkehrsfldchen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB]

Zur Erschliefung des Plangebietes sind nichtéffentliche Verkehrsflachen nach Plan festgesetzt.

Vorhandene asphaltierte Strallen sind fur Rettungs- Feuerwehr- und Versorgungszwecke gestattet.
Neue Wege und Zufahrten sind wasserdurchlassig und méglichst naturbezogen und
landschaftsgerecht herzustellen.

2.6. Flidchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

[§ 9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB]

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im westlichen Teil (nérdlich der Zufahrt)

eine spezielle biologischen Klaranlage fir alle anfallenden Schmutzwasser. Es handelt sich

um eine Pflanzklaranlage 50 EW mit 800 m2 Bruttobeetflache, alles bepflanzt ohne Fléachenversiegelung,

die keine bauliche Anlage darstellt. Details siehe Anhang 1.

Durch drei zentrale befestigte Straen (Sandgeschlammte, Schotterdecken bzw. Schwarzdecke)
mit einer Breite von 3,75 m und Wendekreise am Ende dieser, ist die ungehinderte Abfallentsorgung

gewadhrleistet und keine Ruckwaértsfahrten notwendig.

Bei der Bepflanzung der Stralenrander ist eine Freihaltezone im 1 m Breite zu beachten.

Das gilt auch fir baul. Einrichtungen wie Verkehrsschilder, Lichtmasten, Schaltschranke etc.

2.7. Griinflachen

[§9Abs.1Nr.15undAbs.6BauGB])

Die ausgewiesenen Grinflachen sind landschaftsgerecht zu erhalten bzw. zu gestalten.

2.8 Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses

[§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB]

Vor der Herstellung von Bodenplatten (Versiegelung der Baugrundes) sind die Anforderungen fur
Niederschlagsversickerrung nach DWA-A 138 zu beachten.

Die Einleitung der Dachentwéasserung und des Niederschlagswassers

in das Schmutz- und Abwassersystem ist grundsétzlich nicht gestattet.

Niederschlagswasser ist aufzufangen und Gberflissige Mengen durch die Kanalisation, geordnet,
aus dem Planungsgebiet herauszufuhren und in den Quitzdorfer See einzuleiten.

2.9 Anforderungen zum Radonschutz

Im Planungsgebiet besteht keine radioaktive Verdachtflache.

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121-132) StriISchG und Schtahlenschutzverordnung (§§153-158)
StrISchV regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Da erhéhte Werte der Radonaktivitats-
konzentration auftreten kénnen, ist dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit

zu widmen, Notfalls sind spezielle Absprachen mit dem LfuLG zu treffen.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 SachsBO]

3.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

[§ 83 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)]

Bauliche Anlagen mussen nach Form, Maf3stab, Verhéltnis der Baumassen und Bauteile zueinander,
Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie sich in die Umgebung einpassen und nicht
verunstaltend wirken. Unter Beachtung der ortsspezifischen Gegebenheiten sollen sich die

baulichen Anlagen dem Landschaftsbild anpassen und sich dem Gestaltplan des Standortes
unterordnen.

3.1.1 Dachformen und -neigungen

Zulassig sind Flach-, Pult- und Satteldacher mit einer Neigungsbegrenzung bis zu 65° nach der

jeweiligen Nutzungsschablone.

3.1.2. unbebaute Fldchen

Die Versiegelung der nicht iberbauten Flachen ist grundséatzlich zu minimieren. Neuversiegelungen
(auer bauliche Anlagen) sind nicht zulassig. Diese Flachen sind unter Beachtung der Pflanzlisten
landschaftsgerecht zu erhalten bzw. zu gestalten.

3.1.3. Einfriedungen

Das Ferienhausgelande kann aus Sicherheitsgrinden eine Einfriedung mit einem Zaum bis 1,80 m
Hoéhe erhalten. Dabei durfen jedoch vorhandene Wanderwege nicht beeintrachtigt werden.
Einfriedungen innerhalb des Geléndes sind nur mit Hecken oder anderen pflanzengebundenen
Einfriedungen bis 100 cm Hoéhe zulassig und im Sinne der Landschaftsgestaltung erwinscht.
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4. Nachrichtlich libermommene Festsetzungen und Hinweise

4.1. Pflanzen

Alle erforderlichen Pflanzungen, als Neu- oder Ersatzpflanzungen haben fachgerecht geméaf den
bekannten Fachnormen und Regelwerken und den Grundséatzen der FLL (1990) zu erfolgen. Der
Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen. Es sind die in
den Pflanzlisten aufgefuhrten Arten zu verwenden. Es werden einheimische Obstbdume gepflanzt.
4.1.1. Pflanzliste Hochstdmme und Solitédre

Feldahorn (acer campestre); Stieleiche (quercus robur); Winterlinde (tilia cordata); Esche (fraxinus
excelsior); Hainbuche (carpinus belutus); Eberesche (sorbus aucuparia).

4.1.2. Pflanzliste Strducher

Weissdom (crataegus monogyna); Hundrose (rosa canina); Hollunder (sambucus nigra)

4.1.3. Pflanzliste Kletterpflanzen

Hedera helix (Efeu); Jeldngerjelieber/Geissblatt (lonicera tellmaniana)

4.2. Archéologische Funde

Archéologische Funde bei BaumafRnahmen sind sofort dem Archéologischen Landesamt Sachsen
in Dresden zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiterer Zerstérung zu sichemn. Nach § 14
Sé&chsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer
Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden.

Sofern auf dem durch die Bautéatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur Archaologie
eine archéologische Grabung durchgefuhrt werden muss, sind auftretende Befunde und Funde
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Der klnftige Bautréger wird im Rahmen des
Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SadchsDSchG). Der zeitliche und finanzielle
Rahmen der Ausgrabungen sowie das Vorgehen dabei werden in einer zwischen den Bauherren
und dem Landesamt fur Arch&ologie abzuschlieRenden Vereinbarung verbindlich festgelegt. Die
Festsetzung des vereinbarten Erstattungsbetrages erfolgt durch das Regierungspréasidium.

4.3. Bodenschutz

Das Merkblatt zum Bodenschutz ist zu beachten

4.4. Lagerung wassergefdhrdender Stoffe

Die Lagerung von wassergefahrdenden Medien und Stoffen wie Heizdl, Altél, Diesel usw. ist der
Unteren Wasserbehérde des LRA mit entsprechenden Unterlagen anzuzeigen.

4.5. Altlastenverdachtsfldchen

Durch den Vorhabentréger sind bisher nicht bekannt gewordene Altlasten oder von ihm bzw.
einem von ihm Beauftragten verursachte schadliche Bodenveranderungen geman § 13 Abs.3
SachsKRwBODSchG (seit 22.03.2019 in Kraft) der zustandigen unteren Abfall- und
Bodenschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

4.6. Vermessung

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und eventuell Vermessungspunkte mit
deren Abmarkungen. Bei Gefahr einer Veranderung, Beschadigung oder Entfernung von
Vermessungs- oder Grenzmarken besteht gemaR § 6 Abs. 2 SachsVermKatG Sicherungspflicht fur
diese Marken. Das unbefugte Einbringen, Verandern, Entfernen oder das Beeintrachtigen der
Verwendbarkeit von Vermessungs- oder Grenzmarken ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit
einer Geldbuf3e von bis zu 25.000 Euro geahndet werden (vgl. § 27 Abs. 1-3 SachsVermKatG).
Bei Neubau, Abriss oder einer wesentlichen Anderung eines Gebaudes sowie einer veranderten
Nutzung eines Flurstiicks ist die Aufnahme des verédnderten Zustandes in das Liegenschaftskataster
auf eigene Kosten zu veranlassen (§ 6 Abs. 3 SachsVermKatG).

4.7. Energie

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabsténde zu den Anlagen der
ESAG einzuhalten, zu:

Umspannstationen 1,0 m nach allen Seiten

Kabeln 0,5 m zur Achse des jeweils dueren Kabels

Niederspannungsfreileitungen(blank/isoliert) 3,0 m/1,5 m zur Trassenachse
Mittelspannungsfreileitungen (Beton/holzisoliert) 7,5 m/16,5 m/1,5 m zur Trassenachse

Kabel durfen nicht tiberbaut werden und missen zugénglich bleiben.

Aufschittungen und Abtragungen, die eine Kabeltieflage von mehr als 1,5 m bzw. weniger als 0,6 m
zur Folge haben, sind nicht zulassig.

Auf GroRgrinbebauung im Bereich von Elt-Anlagen ist zu verzichten. Bei Neupflanzungen ist ein
Mindestabstand von 2,5 m zwischen Kabel und Baumful} einzuhalten.

Kénnen Abstdnde und Forderungen nicht eingehalten werden, ist eine zwingende Abstimmung mit
der ESAG erforderlich.
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Anderweitig notwendige Verlegungen von Elt-Anlagen werden im Auftrag und auf Rechnung des
Veranlassers ausgefuhrt.

4.8. Brandschutz

Es gilt grundséatzlich die Campingplatz- und Wochenendhaus-Richtlinie.

Fur das Plangebiet ist spatestens bis zur Inbetriebnahme der Anlage eine Brandschutzordnung nach
DIN 14096 zu erstellen und gut sichtbar an geeigneter Stelle auszuhangen. Dazu hat einmal jahrlich
eine aktenkundige Belehrung tiber den Inhalt zu erfolgen.

Spatestens bis zur Inbetriebnahme der Anlage ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 als
Gesamtplan fur das Plangebiet und das Gebiet "Oststrand" zu erstellen und der Feuerwehr
Niesky/Stadt zur Verfigung zu stellen.

Offene Feuerstellen sind nicht zulassig.

Feuerwehrzufahrten, Rettungswege und Bewegungsflachen sind nach DIN 14090 zu gewabhrleisten
und freizuhalten. Vorhandene und neue Poller sind in Abstimmung mit der zustandigen Feuerwehr
klappbar herzustellen.

Fur eine ausreichende Léschwassermenge ist Sorge zu tragen. Es ist mindestens eine
Léschwassermenge fir 800 I/min. Gber zwei Stunden mit Nachweis zu gewahrleisten.

Dazu werden neben dem vorhandenen Uberflurhydranten (300 m vor dem Eingangstor) ein
ebenfalls vorhandener Uberflur- und ein Unterflurhydrant auf dem Gelénde in Abstimmung mit der
Feuerwehr in Betrieb genommen. Weiter kann die vorhandene Zisterne mit 12000 | Inhalt zur
Brandbekampfung genutzt werden.

5.0.Sonstiges

5.1. Wohnnutzung

Ein dauerhaftes Wohnen in den Ferienhdusern im Plangebiet ist unzulassig, d.h. ein Verlegen des
Hauptwohnsitzes auf den Erholungsstandort ist untersagt.

In zwei Dienstwohnungen ist je ein Dauerwohnsitz zugelassen.

5.2. Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB zum Maf der baulichen Nutzung sind nicht méglich.

5.3. Antragstellung

Baugenehmigungsverfahren

Genehmigungspflichtige Bauvorhaben sind mit den erforderlichen Bauunterlagen (§§1 bis 12
SachsBO-DurchfihrVO) beim Bauaufsichtsamt des Landratsamtes des Niederschlesischen
Oberlausitzkreises zu beantragen.

Das jeweilige Verfahren fur die Bauvorhaben in den Bereichen A — P richtet sich nach den §§ 62 ff.
der SachsBO (Genehmigungsverfahren, Genehmigungsfreies Verfahren).

Der Bargermeister



Begriindung, Teil C

1.0. Erfordernis der Planaufstellung

Mit Beschluss vom 05.12.2011 hat der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Niesky den Beschluss Uber die
Aufstellung des vorgenannten Bebauungsplanes gefasst.

Die Stadt Niesky hat Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stéddtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Bebauungspléne sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

FUr die Kreisstadt existieren Teilflachennutzungsplane. Das Plangebiet

ist Bestandteil eines Teilflachennutungsplanes.

In diesem Flachennutzungsplan ist der Erholungsstandort Feriendorf Finnhitte als Sondergebiet fur
Erholung im Bestand ausgewiesen.

Das Gelande ist durchgrunt und teilweise baumbestanden. Die derzeitige Bebauung bleibt erhalten und
soll teilweise erneuert werden. Dazu sollen die vorhandenen Stellplatze far Wohnmobile und
Wohnwagen mit ihren diversen An- und Umbauten im Laufe der nachsten Jahre sukzessive durch neue
Bungalows ersetzt werden. Der Baumbestand bleibt dabei weitgehend unberihrt und wird zum Teil
ergénzt, um den parkéhnlichen Charakter zu erhalten.

Mit der Erarbeitung des B-Planes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die weitere
Entwicklung des Naherholungsstandortes geschaffen werden. Dazu sollen die Zulassigkeit von
Erweiterungs- bzw. Ergénzungsbauten, deren Einordnung in den Bestand in Ubereinstimmung mit den
Zielen und der Zweckbestimmung eines Erholungs- und Ferienhausgebietes einer eindeutigen Klarung
zugefuhrt werden. Ferner soll der B-Plan als Regelinstrument fur Fragen der &ueren Gestaltung der
baulichen Anlagen dienen.

2.0. Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich:  in Freistaat Sachsen
In dem Landkreis Goérlitz
In der Gemeinde /Stadt Niesky
Es umfasst die Flurstucke: 25/6, 2517, 25/8, 25/9 und teilweise 12/1 (6ffentliche
Verkehrsflache) des Gemarkung Niesky Flur 11
Planungsgrundlage sind Flurkarten des Staatlichen Vermessungsamtes Niesky im Masstab 1: 2000 im
Geltungsbereich sowie der Lageplan mit Bestandserfassung der vorhandenen Bebauung im Masstab
1: 1000.
Das Plangebiet hat eine Grésse von ca. 6,7 ha.

2.1. Offentliche Lage und Verhiltnisse

Das Erholungsgebiet liegt etwa 3 km von der Stadt Niesky entfernt und wird Uber die Landstrasse S 109
von Niesky nach Sproitz erschlossen.

Das Plangebiet ist mit verschiedenen Bungalowtypen und diversen Servicegebduden bebaut. Die
Gebaude befinden sich mehrheitlich in einem guten Erhaltungszustand. Einige Servicegebaude mussen
jedoch umfassend saniert werden. In einem Gebaude befindet sich eine Gaststétte, die jedoch neben
dem Gaststéttenbetrieb lediglich fur interne Veranstaltungen genutzt wird. Gréssere Veranstaltungen mit
Auswirkungen auf die Umgebung (L&rmemission) sind nicht geplant. Die Grundstulcke befinden sich in
Privatbesitz.

3.0. Erschliessung

Das Baugelande ist erschlossen.

Der Standort liegt an einer befahrbaren éffentlichen Strasse. Innerhalb des Geléndes dienen
Gemeinschaftsstrassen und Wege der Erschliessung der einzelnen Geb&ude.

Das Schmutzwasser wird in einer biologischen Klaranlage gereinigt.

Das Niederschlagswasser wird teilweise zurlickgehalten, auf dem Grundsttck versickert, bzw. durch
vorhandene Kanalisation geordnet aus dem Planungsgebiet herausgeleitet uns in den Quitzdorfer See
eingeleitet.

Die Trinkwasser- und Stromversorgung erfolgen tber die értlichen Versorgungsnetze.

Die Léschwasserbereitstellung erfolgt ber vorhandene Hydranten nach Vorgabe durch die Feuerwehr.
Die Abfallentsorgung wird tber vorhandene Sammelbehélter und die Mullabfuhr gewéhrleistet.
Zufahrten und Standflachen fur Rettungsfahrzeuge sind in der besonderen Planzeichnung fir die
Rettungswege ausgewiesen.

3.1.Umwelt, Naturschutz,Griinordnung

Der Quitzdorfer Stausee bietet vielfaltige Erholungsméglichkeiten, wie Surfen, Segeln,Wassersport
verschiedener Art, Angeln u.a. mehr. Deshalb entstand rund um den See eine Vielzahl von Bungalows.
Demnach sind Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft als Voraussetzung fur die Erholung des
Menschen zu sichern, die als Folge der sich verschlechternden Lebensbedingungen in Grosstadten und
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Ballungsrdumen immer mehr die Nahe zur Natur suchen. Insbesondere in stark frequentierten
Erholungsgebieten oder Naherholungsraumen treten haufig Nutzungsiberlagerungen auf, vor allem mit
Land- und Forstwirtschaft sowie Naturschutz. Die Akzeptanz und Vereinbarkeit der Erholungsnutzung
muss mit den értlichen Interessen in Ubereinstimmung gebracht werden.

Im Plangebiet ist die Vertraglichkeit zwischen dem Vogelschutzgebiet, der unmittelbaren Waldnahe und
dem Erholungsstandort herzustellen, zu schitzen und zu pflegen (Verkehrssicherungspflicht beim
Baumbestand, Brandschutz, Léschwasserversorgung, Informationstafeln mit Hinweisen auf

das SPAGebiet).

Die Nutzung von Natur und Landschaft soll sowohl vom Flachenanspruch als auch von der Intensitét her
mit dem Charakter der Landschatft, ihrer &sthetischen Wirkung und den Erfordernissen der nachhaltigen
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Artenschutzes vereinbar sein.

3.2. Eingriffe und Naturschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind nur sehr geringe Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten.

Ziel der Planung ist es, den Eingriff auf ein Minimum zu beschréanken. Mit der Festsetzung der maximal
zulassigen Grundflachen nach §19 BauNO sowie der Gestaltung und Nutzung von Freirdumen werden
eine gréssere Versiegelung der Flachen verhindert und gréssere unbebaute Flachen vor einer Bebauung
geschutzt.

Auf dem jetzigen Standort der Wohnmobile und Wohnwagen sollen in den kommenden Jahren nach

und nach Bungalows als Ersatzbauten entstehen (Nutzungsschablone C). Auch hier kommt es jedoch
kaum zu einer grosseren Oberflachenversiegelung, da die meisten dieser Campingfahrzeuge schon jetzt
Befestigungen und Uberdachungen aufweisen.

Deshalb ist eine erhéhte Bodenversiegelung, der dauerhafte Verlust des Naturgutes Boden fir
Bebauungszwecke und die damit verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
Verédnderungen des Landschaftsbildes nicht zu erwarten. Der Baumbestand soll méglichst erhalten
werden, und Erganzungspflanzungen sollen den waldartigen Charakter unterstreichen.
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Anlage 2 zum B-Plan
Erholungsstandort Feriendorf Finnhtitte
Textteil C 2.4

Kompensation nach § 15 (2) BNatSchG i.v.m. §18 (1} BNatSchG

Als Kompensation der durch die vorgesehene Bebauung der Stellplaize mit Fenenhausem
erQibt sich folgende Berechnung:

Biotopwert  zu versiegelnde Flache wert
Campingplatz 5 1.100 m? 5.500
11.03.350
nach Eingriff
Voltversiegelung
11.04.400 0 1.100 ¥ 0

Kompensationsbedarf 5500

e s s



Kompensationsflache Gemarkung Jankendorf Flur /2119 auf H.

Biotopwert

Kompensationsfliche

St.119 (siehe Teil A Plan)
Ausgangswert

bisher
Ruderalartige Flur*
07.03.200

15

800 m?

12.000

nach Aufwertung
Streuobstwiese

10.03.000

22

800 m*

17.600

Kompensationswert

Kompensationsbedarf

Kompensataionswert

Werterh6hung nach Bilanzierung

5.500
5.600

——— ——

100

Es erfolgt it. beiliegendem Plan die Umwandlung der ruderalartigen Flur in eine
Streuobstwiese mit 800 m? auf dem Flurst. 119 Gem. Jankendorf Flur 1/2119

Alle Berechnungen erfolgten nach den Handlungsempfehlungen 2ur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen.

‘Feststeilungsbescherd Frau Thomsch Landkrers Gorivz vor 3C 10.2019



Abwigungsergebnisse

zum Bebauungsplans Nr. 10

»Erholungsstandort Niesky, Feriencamp und Feriendorf Finnhtitte*

Abwigungsprotokoll (Stand: 01.10.2021)
Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentliche Belange mit Anschreiben vom
31.08.2021 bis zum 29.10.2021

Liste der eingegangenen/nicht eingegangenen Stellungnahmen von TéB

Tabelle
— 1
“Nr. Behérde Datum Datum Abwagungsentscheidung
__Anschreiben Antwort erdorderlich
Forderungen-F, Hinweise-H
1 Landkreis Gérlitz; SG Kreisentwicklung 31.08.2021 10.10.2021 F1
2 Landkreis Gérlitz; Reqgiebetrieb Abfall 31.08.2021 08.09.2021 __ Keine Bedenken
3 Landkreis Gorlitz; F orstamt 31.08.2021 08.09.2021 H1.H2
4 | andkreis Gorlitz; Vermessungsamt 31.08.2021 15.09.2021 H1.H2
5 Landkreis Gérlitz; Behindertenbeauftraq. ~ 31.08.2021 16.09.2021 H1
6 _Landkreis Gérlitz, Umweltamt 31.08.2021 24.09.2021  F1,F2 H1 H2 H3 H4
7_Landkreis Gérlitz, Gesundheitamt 31.08.2021 05.10.2021 H1
8_Landesdirektion Dresden Raumo 31.08.2021 18.09.2021 Keine Bedenken
9 Regionaler Planungsverband Bautzen 13.09.2021 01.10.2021 H1
10 Landesamt far StraRenbau und Verkehr  13.09.2021 12.10.2021 Keine Bedenken
11 Landesamt fiir Denkmalpflege 13.09.2021 27.09.2021 Keine Bedenken
12 Landsamt fur Archeologie -13.09.2021 14.09.2021 Keine Bedenken
13 Sachs. Landesamt fur Umwelt, Geologie ~  13.09.2021 13.10.2021 H1.H2.H3
14 _IHK Dresden 13.09.2021 14.10.2021 Keine Bedenken
15 Landesdirektion Dresden 15.09.2021 28.09.2021 Keine Bedenken
16 Sachsisches Staatministerium fur Sozial ~  13.09.2021 - Keine Antwort
17 Landesdirektion Dresden Arbeitsschutz_ * 13.09.2021 28.09.2021 Keine Bedenken
18 Staatsbetrieb Sachsenforst Weiswasser_  31.08.2021 01.09.2021 Keine Bedenken
19 S&chsisches Oberbergamt Freiberg 31.08.2021 25.10.2021 Keine Bedenken
20 Deutscher Wetterdienst 13.09.2021 - Keine Antwort
21_Feuerwehr Niesky 13.09.2021 18.10.2021 Keine Bedenken
22 Landestaisperrebverwaltung Guttau  13.09.2021 07.10.2021 Keine Bedenken
23 Polizeidirektion Qberlausitz- Niedersch_ 13.09.2021 11.10.2021 Keine Bedenken
24 Hauptzollamt Dresden 13.09.2021 14.09.2021 Keine Bedenken
25 Biosphéarenreservatverwaltung 31.08.2021 01.09.2021 Keine Bedenken
26 Stadtwerke Niesky GmbH 13.09.2021 22.09.2021 F1
27 ENSOQ Energie Sachsen Ost AG 15.09.2021 22.10.2021 Keine Bedenken
28 Deutsche Telekom 13.09.2021 - Keine Antwort
29 GDMcom Gesellschaft far Dokument. 13.09.2021 16.09.2021 Keine Bedenken
30 50Hertz Transmissions GmbH 13.09.2021 15.09.2021 Keine Bedenken
31 NEG mbH Niesky 13.09.2021 - Keine Antwort
32 Vodafone D2 GmbH .13.09.2021 - Keine Antwort
33 Zweckverband Verkehrsverbund Obert. - 13.09.2021 12.10.2021 Keine Bedenken
34 Verwaltupgsverband Diehsa -13.09.2021 15.10.2021 Keine Bedenken
35 Verwaltungsgemeinschaft Rothenburg 113.09.2021 - Keine Antwort
36 Verwaltungsgemeinschaft Rietschen .13.09.2021 - Keine Antwort
37 Verwaltungsverband Weier Schops/Nei, - 13.09.2021 - Keine Antwort
38 Naturschutzbund NABU Leipzig :13.09.2021 15.09.2021 Keine Bedenken
39 Gnune Liga Sachsen e .V :31.08.2021 12.09.2021 Keine Bedenken
40 Landesverein Sédchs. Heimatschutz 13.09.2021 - ___Keine Antwort
41 Schutzgemeinschaft Deutsche Wald .13.09.2021 - Keine Antwort
v achsi __31.08.2021 10.09.2021 H1H2
43 Landesjagdverband Sachsen e.V 113.09.2021 - Keine Antwort
44 Naturforschende Gesellschaft der Oberl. 113.09.2021 - Keine Antwort

e



2.

Erklarung zur Abwagungsentscheidung
laut Abwagungsprotokoll

1.Landkreis Gorlitz, Amt fiir Kreisentwicklung (10.10.2021)

F1: Die Teilflichen, auf denen keine baulichen Anlagen stehen bzw. die Einrichtung

baulicher Anlagen nicht geplant ist, sollten als Griinflichen dargestellt werden.
Abwiégung:

Die Forderung ist umgesetzt. Nur Flachen fur zukiinftige Bauliche Anlagen sind als solche
gekennzeichnet.

3.Landkreis Gorlitz, Forstamt (08.09.2021)

H1: Die Waldfldchen auf den Flurstiicken 11/1 und 25/5 und anteilig 16/3

(in der Gemarkung Niesky Flur 11) sind als Griinflidche dargestellt. Es befindet
sich dort aber Wald in der Sinne des §2 Abs.1 SdchsWaldG. Demzufolge ist

die Waldabstandsregelung (30 m) gemdR  §25 Abs.3 SdchsWaldG zu beachten.
Abwidgung:

H1 umgesetzt.
H2: Textteil, Teil C Seite 6 Punkt 4.8 Brandschutz wie folgt zu &ndern.

,Die Errichtung einer Feuerstelle bedarf der Genehmigung durch die
zustédndige Forstbehérde (Genehmigungsvorbehalt nach §15 Abs.1
SdchsWaldG ortlich und sachlich zustédndig ist die untere Forstbehdrde
beim Landkreis Gorlitz gemadR §37 Abs.2 Satz 1 SdachsWaldG.

Abwdigung:

Punkt 4.8. Seite 6 Teil C ist gedndert und umgesetzt.

4. Landkreis Gérlitz; Vermessungsamt/ Service (15.09.2021)

H1: In der Begriindung muss der Punkt 2.0 Geltungsbereich wie folgt gedndert
werden:

Punkt 2.0. Geltungsbereich muss gedndert werden (Text C,Seite 8)

Punkt 2.0. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Freistaat Sachsen

im Landkreis Gorlitz
in der Gemeinde / Stadt Niesky
Er umfasst die Flurstiicke: 25/6, 2517, 25/8, 25/9 und teilweise 12/1 (6ffentliche
Verkehrsfliche) des Gemarkung Niesky Flur 11

Planungsgrundlage ist das Liegenschaftskataster des Freistaates Sachsenim
MaRstab 1:2000 --—-
Abwidgung:

Die Hinweise wurden unter Punkt. 2.0 ergénzt und umgesetzt.

H2: Fiir die Erteilung einer Bescheinigung zur Ubereinstimmung des
dargestellten Liegenschaftskatasters bei der Aufstellung. Anderung oder
Ergdnzung von Bebauungsplidnen durch die untere Vermessungsbehérde,
sollte folgender Textbaustein iibernommen werden.
Die zwei benutzten Textbausteine (Grundlage und Planzeichnung........ und
katastermésiger Bestand ....) sind fachlich und inhaltlich falsch und daher zu
entfernen.



Abwdgung:

Die fachlich und inhaltlich falsche Bausteine sind entfernt.

_5. Landkreis Gérlitz, Behindertenbeauftragte (16.09.2021)

H1: Fiir eine barrierefreie Zugénglichkeit und Nutzbarkeit ist unter anderem

eine barrierefreie Oberflichengestaltung erforderlich (mit Verweis auf Punkt 4.4
DIN 18040-3.

Abwédgung:

Bei Neubau sind alle Vorschriften nach §50 SachsBO umzusetzen.

6.Landkreis Gorlitz, Umweltamt (24.09.2021)

F1: die Umsetzung der KompensationsmaRnahme hat spétesten 1 Jahr

nach Inkrafttreten der hier vorliegenden 1.Anderung zu erfolgen.

F2 : Fiir die KompensationsmaRnahme sind ausschlieBlich einheimische und
standortgerechte Arten zu verwenden. Zudem sind Hdchstdmme mit einer
Stammhdhe 1,80 m und Umfang 14-16 cm zu verwenden.

H1: Unter der textlichen Festsetzung 4.1.1. sollte der Spitzahorn gestrichen werden.
H2: Unter der textlichen Festsetzung 4.1.2 — Kletterpflanzen - sollte Pfeifenwinde
gestrichen werden. Sie sollte durch Hedera helix (Efeu) ersetzt werden.

H3: in den textlichen Festsetzungen, Nr. 2.1.1 ist die Ausweisung des Sondergebie-
tes gem.§11 BauNVO festgesetzt. Ferienhausgebiete fallen jedoch unter §10 BauNVO.
Die textliche Festsetzung ist entsprechend zu @ndern und die Zweckbestimmung
2.B. Feriendorf zu ergénzen.

H4: zum Textteil C, Punkt 4.5. Seit dem 22.03.2019 ist das Sdchsische
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SichsKRwBODSchG) in Kraft.
Die Anzeigepflicht fiir schddliche Bodenverdnderungen erfolgt gem.§13.Abs.3
dieses Gesetzes.

Abwidgung:

F1- Forderung eingearbeitet. F2- es werden Obstbaume gepflanzt.

Die Hinweise (H1bis H4) sind umgesetzt und beriicksichtigt.
_7.Landkreis Gorlitz, Gesundheitsamt (05.10.2021)
H1: Eine ausreichende Versorgung mit Trinkwasser ist zu sichern. Die Einhaltung
der mikrobiologischen Trinkwasserqualitit ist jédhrlich nach
Wiederinbetriebnahme der Leitung durch eine Trinkwasserprobe nachzuweisen.
H2: Eine hygienisch unbedenkliche Abwasser -und Abfallentsorgung ist zu
gewdbhrleisten.
H3: In Bezug auf den Neubau von Bungalow wird auf die Unterschreitung des
Referenzwertes von 300 Bg/m3 (Strahlenschutzgesetz vom 27.06.17.)
verwiesen.
Entsprechend § 123 StriISchG sind bei Errichtung eines Gebdudes mit
Aufenthaltsrdumen geeignete MaRnahmen zu treffen.
H4: Die Anforderungen der DIN 18034 — Spielplédtze und Freirdume zum Spielen
sowie die Vorgaben der DIN EN 1176 und 1177 fiir Spielplatzgerite und
Spielplatzbdden sind zu beriicksichtigen.
HS: Die DIN 18040 - Barrierefreies Bauen-Planungsgrundlagen - ist fiir den

ROSS . awe b L WS &M IR B LU SO SR T



4.

H6: von Haselnussstrauchern wird abgeraten
Abwi&gung:

1. Trinkwasserversorgung erfolgt zentral durch Stadtwerke. Es sind keine ande-

ren Trinkwasserquellen vorhanden. Es erfolgt eine ganzjahrige TW-Nuzung.

2. Ist durch eine eigene biologische Klaranlage gewéhrleistet. Siehe Anhang.3.
Bei Bungalow Neubau ist ein separater Bauantrag zu erstellen und zu genehmigen.
Spielplatz TUV wird regelmaRig durchgefihrt.
Die Einhaltung der DIN 18040 ist mit individuellen Bauantrag zu prufen und zubewerten.

o 0 oo

Haselnussstraucher sind gestrichen.

9. Regionaler Planungsverband Oberlausitz- Niederschlesien {01.10.2021)

Anrequng: Wiederholt wird die Priifung angeregt, inwiefern fiir die gesamte Fldche
des Bebauungsplanes eine Festsetzung als Baufldche notwendig ist oder ob fiir
Teilflichen, auf denen keine baulichen Anlagen stehen bzw. die Errichtung dieser ist,
auch eine Festsetzung als Griinfldche in Frage kommt.

Abwdgung:
Bauflachen auf tatsachliche bauliche Anlagen reduziert

13.Landesamt fiir Umwelt, Wirtschaft und Geologie, Dresden (13.10.2021)

Anregungen:

1.Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben Bedenken aus hydrogeologischer
Sicht entgegen. Die fachlichen Anforderungen werden fiir eine Niederschags-
versickerung nach DWA-A138 (4) siehe Punkt 3.4 beachtet. Wir empfehlen
dariiber hinaus, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die Beriicksichtigung
der geologischen Hinweise (siehe Punkt 3.5).

2. Radonschutz zu beachten (Zukunft)

Antwort zu 1:

Niederschlagswasser (neue Dachflachen) wird Uber 2000 L Regenwassertanks
(Ressorcen-Schonend) aufgefangen. Uberschiissig Mengen werden breitflachig
versickelt und/ oder geordnet Uber eine Niederschlagswasser Kanalisation aus

dem Planungsgebiet herausgefuhrt und in den Quitzdorfer See angeleitet.
Antwort zu 2 :

Bei den einzelnen Bebauungsplanen wird der Radonschutz individuell gepruft.

H3: aus Seite 3 Punkt 2.8. Textteil C und Seite 9 Punkt. 3.0 (Begriindung) den Begriff

»Oberflaichenwasser* in ,,Niederschlagswasser“ zu &ndern.
Abwidgung:
Es wurde erganzt und umgesetzt.

26. Stadtwerke Niesky GmbH (22.09.2021)

Vorhandene Hausanschlussleitungen sind zu beachten.

1. Trinkwasserhauptleitung Rohrdeckung - 1,60 m

2. Trinkwasserhausanschlussleitung Rohrdeckung - 1,40 m

3. Energie- und Fernmeldekabel Kabeldeckung - 0,80 m

4. Schmutzwasserleitung Rohrdeckung -1,00 m
Abwadgung:

Keine weiterer Neubau von 1-4 vorgesehen.



42. Landesverband Sichsischer Angler e.V (10.09.2021)

1. Zur vorgesehenen AusgleichsmaBBnahme (Anlage Streuobstwiese) ist die
Nutzungsbefugnis der Fldche nachzuweisen. In den Unterlagen fehlen Angaben zu Art,
Umfang und Reallisierungszeit der PflanzenmaBnahmen. Die dauerhafte Pflege der
Streuobstwiese ist sicherzustellen. Es sollte geklirt werden, wer zukiinftig flir Mahd,
Ermnte und Baumschnitt zusténdig ist. Die Pflanzenliste in Kapitel 4.1.1 beinhalten keine

Obstbiume.
H1: Die Kletterpflanzen- aus der Pflanzenliste sind keine heimischen Pflanzen

und zudem giftig.

Auf die Pflanzung von Ahornbdumen sollte verzichtet werden.

Abwé&gung:

1. Die Ausgleichsflache ist Eigentum der Familie Redecker (Antragsteller). Familie
Redecker wird in Zukunft die Fi&che aktiv bewirtschaften

2. Innerhalb 1 Jahres nach der Genehmigung wird die Bepflanzung abgeschlossen.

3. Die Pflanzenliste wird unter die Berticksichtigung der Hinweise erstelit.

Dipl. ing. Architekt
Said Jafarov





